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Syfte

Riktlinjerna syftar till att utgora riktlinjer f6r handliggning av plan, fastighetsbildnings-, bygglovs
och tillsynsidrenden rérande sjobodar samt f6r upplatelse av kommunal mark och byggnader for
sjobods- och férradsindamal.

Kommunen vill genom att styra anvindningssittet for sjobodar till sitt avsedda dndamal, virna
om framtida tillganglighet till mark- och vattenomraden. Riktlinjerna férmodas skapa en bittre
forstaelse hos sjobodsigare for att byggnaderna inte ska anvands for bostadsandamal,
korttidsboende eller som bostadskomplement.

Mal

For att forenkla beslutsprocessen kring sjobodar och kunna behandla sjébodsfragorna likartat
och konsekvent, ska riktlinjerna faststilla principer f6r bygglovs- och tillsynsirenden samt andra
kommunala beslut och avtal som r6r sjébodar.

Riktlinjernas 6vergripande mal ar att stranden och hamnmiljon inte ska privatiseras, varfor
boende inte tillits i sjobodar eller sjonira byggnader.

Boende i sj6bodar innebir ocksa en sikerhetsrisk utifran brandskyddet.

Historik

Bohuslins kustsamhillen har i alla tider priglats av gemenskap och samarbete for att 16sa de
mark- och byggnadsproblem som funnits. All mark kring sjobodar betraktades 1 fiskarsamhillet
som gemensam och alla hade ritt till den pa lika villkor. Vi maste darfor tillsammans med alla
medel bevara denna unika allemansritt sa att dven samma ratt giller for framtida generationer.

Sjobodar har av tradition uppforts lings kusten for att anvindas som forrad for bat- och
tiskeredskap. Sjobodarna utgor karaktaristiska inslag i kommunens bebyggelsemiljéer och kan
fortfarande fylla sina ursprungliga funktioner. De utgér viktiga symboler f6r kustlandskapets
historia och det betydelsefulla fisket. Fisket lade grunden f6r ekonomin och den utveckling som
byggt upp de kustsamhillen vi har idag. Omradet runt sjobodar har ocksa av tradition varit en
samlingspunkt f6r de boende.

Kustmiljéerna och skirgardssambhillena ar kulturmiljéer med hoga kulturvirden som enligt lag
(plan- och bygglagen samt miljébalken) skall skyddas och vid all f6rindring behandlas med
varsambhet, s att deras traditionella karaktir inte forvanskas eller forsvinner.

Nulage

Anledningen till att riktlinjer beh6vs dr pa grund av en otillaten anvandning av sjébodar och
markanvindningen kring dessa till nackdel f6r det r6rliga friluftslivet och allmédnhetens tilltride
till stranden. Sjébodarna har i varierande grad Gvergatt fran att vara forrad till att utnyttjas f6r
andra andamal.

Med hinsyn till de riksintressen som forekommer i kustzonen maste hinsyn tas till landskapsbild
och strandmiljéer vid lokaliseringen av nya sjobodar. Komplettering skall ske 1 anslutning till
befintliga grupper av sjobodar, eller i nya omraden utpekade i detaljplaner eller i 6versiktsplanen.
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Definitioner

Prioriterad verksamhet

Yrkesfiskare med aktuell fiskelicens ej avvecklingslicens och havsbrukare som har sin
huvudsakliga inkomst fran havet, och med verksamhet knuten till Orust kommun, édr prioriterade
for att fa mojlighet att Overta arrende for sjobod. Detta kan efter sirskild provning av
kommunstyrelsen dven gilla annan havsanknuten yrkesverksamhet.

Sjobod
En sj6bod ir en forradsbyggnad, placerad i ett strandnira lige och avsedd for férvaring av
battillbehor och, eller fiskredskap.

For att erhilla, och behalla arrende f6r befintlig sjobod krivs att arrendatorn:

¢ Ar kommunmedlem eller genom kop av fastighet blir kommunmedlem och dirigenom
forvirvar sjobod

e Inte innehar arrende f6r sjébod pa kommunal mark, endast ett per hushall per person
tillats.

Byggnadens anvandning skall tydligt framga av bygglovsansokan och ritningar samt upprattat
ligenhetsarrende. Sjoboden far inte innehalla installationer f6r vatten och avlopp. Elinstallation ér
tilliten.

Sjoboden skall ges en fargsittning som ansluter till den lokala traditionen. Sjéboden far inte
inredas, eller anvindas for bostadsandamal. Det ar heller inte tillitet att vidta dtgirder eller utfora
andra andringar som syftar till att boden skall kunna nyttjas for boende. Plank eller staket far ¢j
sittas upp 1 anslutning till sjoboden.

Sjonira byggnad

En sj6nira byggnad ir definitionen pa en sjébodsliknande byggnad vari en av kommunen
medgiven verksamhet bedrivs. Definitionen sjébod upphér dirmed och alla byggnader placerade
vid strandkanten ar siledes inte sjobodar. Under vissa forutsittningar och for vissa yrkesgrupper
kan dndrat anvindningssatt medges i befintliga sjobodar. Byggnaden kallas da f6r ™ sjonara
byggnad ”. Andrat anvindningssitt fran sjobod till sjonira byggnad regleras via bygglovsprévning
och direfter upprittat arrendeavtal med Orust kommun.

For att erhélla, och behalla arrende f6r sjonara byggnad krivs att arrendatorn:

e Atligen kan styrka att denna ir juridisk person, registrerad pa Orust och att verksamhet
bedrivs

e Endast innehar ett arrende for sjonira byggnad pa kommunal mark.
Yrkesfiskare tillats inneha maximalt tva arrenden pa kommunal mark.

Om verksamheten sa kriver medges anslutning av vatten och avlopp. Sjénira byggnader far inte
inredas for bostadsindamal. Det ir heller inte tillitet att vidta dtgirder eller utféra andra
andringar som syftar till att byggnaden skall kunna nyttjas f6r boende.

Ny sjonira byggnad skall exteriort utformas i enlighet med bohuslinska fiskesamhillets lokala
bebyggelse tradition for sjobodar och magasin. Byggnaden skall ha karaktiren av bod/magasin
med rejila dérrar/portar och sma fonster. Stora glasade partier tillats inte.
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Byggnaden skall utformas sa att det klart framgar att det inte dr en bostad. Plank eller staket far ej
sittas upp 1 anslutning till byggnaden.

Kommunal mark

Sj6bodar inom kommunen dr med f4 undantag uppférda pa kommunal mark och
markanvindningen regleras da genom ldgenhetsarrenden (sjébod) och anliggningsarrenden
(sjonira byggnader). Bodarna ir ocksa, med fa undantag, beligna utanfér kommunens
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp vilket innebir att anslutning maste ske genom sarskilt
avtal. Om det i en sjébod medges, genom beviljat anliggningsarrende, att verksamhet far bedrivas
definieras sjoboden som en sjondra byggnad och ett arrendeavtal tecknas.

Vid sadan omvandling blir installation av vatten och avlopp mojligt och ett obligatoriskt
renhéllningsabonnemang skall tecknas. Agaren till byggnaden blir dirmed avtalskund hos VA-
kollektivet och renhallningskollektivet.

Upphor verksamheten helt eller férandras pa sadant sitt att anvandandet inte lingre bedrivs 1
overensstimmelse med arrendeavtalet eller vad som sigs 1 bygglovet sigs VA-avtalet upp, och
den sjonira bygenaden atergar till att vara sjébod, inom ramen for ligenhetsarrende.

Kontroll av efterlevnaden av anvindningssitt sker via en gemensam bedémning av gillande
arrendeavtal, samt beviljat bygglov enligt plan och bygglagen (PBL).

Arrendeavtalet kan sigas upp om efterlevnaden inte f6ljs. Tidigare medgivna VA- anslutningar
oavsett arrendeform kommer att tillatas sa lange medgivet anvindningssatt pagar.

Privat mark
Bodar pa privat mark omfattas av riktlinjerna i alla delar som r tillimpliga utifran Plan- och
bygglagen.

Principer for lagenhetsarrende (sjobod)

e Sjobodens anvindning skall tydligt framga av bygglovsansékan, ritningar och avtal.
e Medgivet anvandningssitt i bygglovet samt i arrendeavtalet skall foljas.

e Kommunen har en besiktningsritt av arrendestillet for att kunna kontrollera
arrendeavtalets, och bygglovets riktighet.

e Anslutning av vatten och avlopp medges ej.
¢ Elinstallation ar tillaten.
e Fritt tilltrdde for allmanheten runt sjoboden ar en forutsittning for arrenderitten.

I arrendet skall framga vilka ytor runt sjoboden som ingar.

Ett ligenhetsarrende for sjobod innefattar det markomrade som ianspraktas av sjoboden dir

ytorna framgar av avtalet. Sjoboden dgs av arrendatorn och ir 16s egendom. Arrendatorn har

inget besittningsskydd. Nar arrendatorn inte foljer avtalet och det finns grund fér uppsagning
eller férverkande av arrendet kan kommunen sidga upp avtalet utan att ersitta arrendatorn.
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Principer for anlaggningsarrende (sjonara byggnad)

Forutsittningen for att anldggningsarrende kan medges ar att den for arrendatorns del ar en sa
visentlig del av dennes verksamhet att det med stéd av arrendelagens tillimpning kan tolkas som
anldgeningsarrende.

e Medgivet anvindningssitt i bygglovet samt i arrendeavtalet skall f6ljas

e Kommunen har en besiktningsritt av arrendestillet for att kunna kontrollera
arrendeavtalets, och bygglovets riktighet

e Byggnadens anvindningssitt skall tydligt framga av bygglovsansékan och ritningar.

e Vatten och avloppsanslutning kan medges.

e Elinstallation ar tillaten.

e Fritt tilltrdde for allmanheten runt byggnaden dr en forutsittning for arrenderitten.

e [6r att medge anliggningsarrende i sjondra lige skall verksamheten ha stéd i géllande
detaljplan.

Med ett anligegningsarrende har arrendatorn ritt att bygga eller bevara upp till tva (giller endast
yrkesfiskare) sjonara bygegnader for sin foretagsverksamhet. Byggnaden som sidan ska anvindas
och vara av betydelse for arrendatorns verksambhet.

Marken runt sjébodar eller sjonira byggnader ir till f6r allmédnhetens fria rérelse och passage.
Marken runt sjébodar eller sj6nara bygenader fir inte bebyggas med exempelvis altaner, tridack,
plank eller pa annat sitt blockeras sd att allmidnheten forhindras eller avhalls fran att vistas i
strand- eller hamnomrédet kring sjoboden.

Bebyggelse skall 1 forsta hand utféras i enlighet med gillande detaljplan och de bestimmelser som
ar tillampliga utifran PBL.

Det ir den samlade bedomningen av inredningens karaktir som avgér om den kan anses avsedd
for verksamhets eller f6r forradsindamal. I vilket stadium en sjébod kan sidgas ha overgatt till ett
annat nyttjande 4an som forrad for fiskeredskap och battillbehor far saledes avgoras genom en
helhetsbedémning och inte genom férekomsten av enstaka foremal eller attribut som inte
paverkar helheten.
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Forutsattningar for bygglov

Ny sjobod utanfor detaljplan, strandskydd

Ny sjobod bor inte 6verstiga 15 m2. Bygegnadens totalh6jd bor inte Gverstiga 3,5m. Endast redan
ianspraktagen mark i nirheten av befintliga byggnader kan komma ifraga f6r anvindning.
Strandskyddsdispens krivs och kan enbart beviljas f6r den yta forradet upptar pa marken.

Ny sjobod, inom detaljplan

Inom detaljplan styrs sjobodens storlek och utseende i férsta hand av de bestimmelser som
férekommer for gillande fastighet.

Befintlig sjobod eller ersittningsbyggnad, utanfor detaljplan, strandskydd

Kriver bygglov och strandskyddsdispens, far endast ersittas av en till storlek och placering
likvirdig bod.

Ny sjobod skall utformas i enlighet med bohuslinska fiskesamhallets lokala bebyggelsetradition
for sjobodar och sjonira byggnad. Det innebir att sjoboden skall ha karaktiren av bod med rejila
dorrar eller portar och sma fonster. Stora glasade portar och dorrar tillats inte. Sjobodarna skall
utformas sa att det tydligt framgar att den inte dr en bostad.

Fasadens karaktir skall vara sluten, funktionell och enkel i sin utformning. Fonster skall ha en
smaskalig karaktir. Fasader utférs med staende tripanel och taket forses med réda takpannor.

Strandskyddet

Inom strandskyddsomraden (100-300 meter) far det inte uppforas anlaggningar som hindrar eller
avhiller allmanheten fran att betrdda ett omrade dir den annars skulle ha fatt firdas fritt eller som
vasentligen forsamrar livsvillkoren f6r djur- och vixtarter.

Sirskilda skil som kan tillimpas vid meddelande av strandskyddsdispens fér sjobodar ar:

1. Platsen har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Kan anvindas vid till exempel byggnation av komplementbyggnad
1 ndra anslutning till huvudbyggnaden eller da den aktuella byggnaden ersitter en tidigare
byggnad som rivs eller brunnit ner.

2. Anlaggning for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses
utanfor strandskyddat omrade. Kan anvindas f6r byggnation av bryggor men kréiver alltid
en avvigning mellan allminhetens intresse och sékandens intresse.

En férutsattning fOr att dessa sirskilda skal ska kunna tillimpas édr att aktuell atgird inte
motverkar strandskyddets syften.
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